Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Euonymus eumpaeué Gew. Spindelstrauch Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Prunus spinosa Schlehe f 2
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert 1.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB gilt fur das Allgemeine Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 1: Flache, auf der ganz Sambucys nigra b Hafuridar ; Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), oder teilweise nur Wohngeb&ude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden ) S Gemaindsvertretung gefasstam 01.06.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt kénnten, errichtet werden drfen. Viburnum opulus Gew. Schneeball

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

L m o m Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert 12 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 Abs. 3 BauNVO: Bei der Ermittlung der Geschossfléche sind Kletter- und Schiingpflanzen: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
G e m e I n d e We I I ro d O rtSte I I RO d a n d e r We I I durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), die Fléchen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind einschl. E———— BauBimche iiireb SR
J Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. ematis V'.a a ew .n'C e vvaidrebe bekanntgemacht am .06.
Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457), ' Hedera helix Gemeiner Efeu
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Lonicera caprifolium Wohlriechendes Geilblatt Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-

28.09.2015 (GVBI. S. 338). Lonicera periclymenum Waldgeifiblatt

Je Symbol in der Plankarte ist gem&R Artenliste unter 4.1 ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum = _ kanntgemacht am 10.06.2017
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Verschiebung der Standorte bis zu 5 m Vitis vinifera Echter Wein
gegeniber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zuldssig.
Em Zeich Kl Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.06.2017
L] eichenerkiarun
] ] ng bis einschlieRlich 21.07.2017
O e m n e ru n g Katasteramtliche Darstellung 42  Denkmalschutz (§ 21(3) HDSchG):
===oecem=  Flyrgrenze 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften : :
s g = Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Flurnummer ; . Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO und § 37 Abs 4 HWG erfolgte durch die
Flur 1 2.1 Gem. § 8 Abs. 4 BauGB I. V. m. § 81 Abs, 1 HBO: HDSchG unverziglich beim Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der : ’zé Ao ’z oA
111 Flurstiicksnummer unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu Gemeindevertretung am Ko A0._R04;
2.1.1  Essind folgende Dachformen zuldssig: erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.
I I vorhandene Grundstticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach ) . . .
Dachneigung: 15°-45° (0°) ) Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.
gung: 4.3 Verlegung von Leitungen:
// . : " . . S o Bei Planung und Bau von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu geplanten
Planzeichen 2.1.2 Flachdéacher sind nur bei Garagen, Carports und Geb&udeteilen zuléssig (Beispiel: Anbauten), wobei die T bst4 . 4R DVGW-Regelwerk zu beacht Ausfertigunasvermerk:
\)\/ Grundflache dieser Gebaudeteile 20 % der Grundfldche des Hauses nicht Uberschreiten darf. Terrassen Raumetanaopendls Vindestabstingenns Larschillen;gam SRl RRRR gung I " I o
. i i i ; Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Art der baulichen Nutzun g sind generell zuldssig und von dieser Festsetzung ausgenommen » N g | gsp . gang
' ' Beschliussen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die
e oA : i 2.1.3 Dachaufbauten sind zuldssig. lhre Gesamtldnge ist auf % der Dachldnge zu begrenzen. Der seitliche Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fur das gesamte Baugebiet empfohlen, eine | y ) ) )
Vet Allgemeines Wohngebiet Abstand der Aufbauten muss mindestens 1,50 m vom Ortgang betragen. Eigenkompostierung organischer Abfalle durchzufthren. Rechtswirksamkeit maligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Als Bedachungsmaterial sind nur harte Materialien zu verwenden.
MaRB der baulichen Nutzung : . . ; 4.5  Anfallender Mutterboden: Weilréd, den/OA 1A Q07
214 Helle u.nd r.eﬂektlerende Dachdeckungsmaterialen und Fas§adenverblendungen.smd unzuléssig. Der anfallende Mutterboden soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstick verbleiben, so dass der
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Zulasglg sind nur harte rotbraune, brgune, schwarze, sch:eferfan_’beng, anthrazitfarbene und dunkelgraue Mutterboden nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach Beendigung der
' Materialien. Hiervon ausgenommen sind Glashausanbauten. Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der BaumaRnahe auf das Grundstiick wieder zur Herstellung von Vegetationsschichten aufzutragen ist.
Sonnenenergie sind Ausnahmen zuldssig. Parabolantennen sind farblich dem Dachdeckungsmaterial
oder der sie umgebenden Materialien anzupassen.
0,6 Geschossflachenzahl (GFZ) 46  Arenschutzrechtliche Hinweise Biream e
2:2 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 3 HBO: Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNAtSchG) sind zu
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf (2) beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Besch&digung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
221 Es sind ausschlieBlich offene Einfriedungen sowie heimische Laubhecken bis zu einer Héhe von maximal besonders und streng geschUtzter Arten sind insbesondere: Rechtskraftvermerk:
. . 1,50m uber Gglandeoberkgnte zuldssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und | Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
2 Wo Zahl der max. Wohnungen je Wohngebéude Betonsockel sind unzulassig. - BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschitzter Vogelarten ) 1% A4 94
fuhren kénnen, auferhalb der Brutzeit durchzuftihren, getreten am: _____22 3

. . ) . 2.2.2 Stutzmauern sind zu verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf in m tber Oberkante Erdgeschoss Rohboden, hier: Trockenmauern zu verkleiden. Natursteinmauern oder Gabionen sind hiervon ausgenommen. , .
Stutzmauern aus Sichtmauerwerk oder Sichtbeton sind unzuléssig. Bestandsgeb&ude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen darauf zu kontrollieren, ob

FHmax. maximale Firsthéhe geschutzte Tierarten anwesend sind,

2.2.3 Hangbefestigungen, wie z.B. Stutzmauern, Gabionenwénde oder Natursteinmauern fur Aufschittungen

. — oder Abgrabungen des Gelédndes, sind auf einer Hohe von maximal 1,0 m Uber der nattrlichen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Gelandeoberfliche zu begrenzen. Zu offentlichen Verkehrsflichen sind Aufschuttungen und
Hangbefestigungen ebenfalls auf eine maximale H6he von 1,0 m tiber der nattrlichen Geldndeoberflache

Gehélzriickschnitte und - rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03 - 30.09) durchzufiihren,

: zu bearenzen. - auRerhalb der Brut- und Setzzeiten Baumhéhlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs- und/oder Burgermeister
© offene Bauweise ) Bauarbeiten auf iiberwinternde Arten zu prifen.
6 2.3 Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 5 HBO gilt fur die Gestaltung der Grundstiicksflachen:
ED Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Mind. 40 % der Grundstiicksfreifldchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Mind. 30 % 4.7 Verwertung von Niederschlagswasser
Baugrenze ) dieser Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum
! je 10 m* oder 1 Strauch je 2 m*. 471 Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (einschlieRlich Dacheinschnitte) muss dber ein
getrenntes Leitungsnetz in die Zisternen geleitet werden. -67’ ~
Verkehrsflachen

47.2 Die wasserundurchlassigen Zisternen durfen nur Gber einen Uberlauf an die 6rtliche Kanalisation

Strallenverkehrs i
e angeschlossen werden, wenn das Uberschissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstlick

> 3 Wasserwirtschaftliche Festsetzung nachweislich nicht versickert werden kann. Voraussetzung fir die Versickerung ist eine entsprechende
% @ (§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen). Es ist auRerdem zu beachten, dass der Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000
Planun@, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaRnahmen zum ) Flurabstand zum héchsten naturlichen Grundwasserstand mindestens 1,0 m betragen muss und das ( )
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft : ] ik ; _ Niederschlagswasser nicht schéadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des TR S Sl e T A\ S f,f = D \"‘-‘;\I]’ Wy e T S
3.1 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachfléchen ist als Brauchwasser in Zisternen, Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der e g et ,-} vl SR of L] [ B °*»'] VA 4 i Nt N —
‘ Anpflanzung von Laubbaumen die auf den Grundstlicken errichtet werden mussen, zu sammeln und fir die AuBenbewasserung zu Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen. L s it v S0 | V7090t - il t“ s 14 7"): R i R ks
nutzen, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitiche Belange nicht entgegenstehen. Das : f ARy o Al e LI A A i N
: 4 ¢ geg 2 P . S ol T L S
Ruckhaltefassungsvermégen der Zisternen muss mindestens 30l/m? horizontal projiziert Dachfléche, it W Wa ff% A )| SNy 1,#’ SEMIDLLeRy - PR LRt X s <

. jedoch mindestens 3,0 m® betragen.
Sonstige Planzeichen

-—---1

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

KK Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 4.1 Artenauswahl (Artenempfehlung)
dulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen

2870707020764 3 : :
Naturgewalten erforderlich sind; hier: Waldabstandsbereich { B&ume 1. Ordnung
& ) [ Acer platanoides Spitzahorn
onstige Darstellungen Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Gew. Rosskastanie
F2gty Bemalung (verbindlich
g indlich) Betula pendula Hange-Birke
O T | Fagus sylvatica Rotbuche
i geplante Grundsttcksgrenzen (unverbindlich) Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Nutzungsschablone Tilia cordata Winter-Linde
: : = e - aeaiiion Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Nr. Baugebiet | GRZz GFZ 7
e e — i R e A B : B&ume 2. Ordnung
‘ @ Il wal i tod il oler e o Carpinus betulus Hainbuche
@ e Ty uglans regia Echte Walnuss
]l Y| o S | Populus tremula Zitter-Pappel
@ e wallE oAl S ole ) o Prunus avium Vogelkirsche
Bei Konkurrenz von GRZ und uberbaubarer Grundstticksfléche gilt die engere Festsetzung. o commum.s i e
Sorbus domestica Speierling
Systemskizze Salix caprea Sal-Weide
Obstb&ume:
£ Juglans regia Echte Walnuss
E 0| Malus domestica Kultur-Apfel
A o
=) ; Prunus avium Vogel-Kirsche
% . N it Prunus domestica Kultur-Pflaume
g % Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
= . | Pyrus communis Kultur-Bime '/ //
é ) é 5 Planungsbilro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0 Fax. 06403/8537-30
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