Zweiter Teilgeltungsbereich:
Rod an der Well
Cratzenbachtal

Flur 11, Flurstiicke 6, 7 und 8
GréBe: ca. 5.500 m2

Bestand: Eichelbachtal mit Hecken und Geblisch und Intesivweide
mit jeweils etwa 50 % Fldchenanteil

LEGENDE

e e e oaxomeommomm - Geltungsbereich

Fldchen fur Zom:o:im: zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[§ 9 (1) 20 BauGB i.v.m. 9 (1a) BauGB]

, MaBnahmen: Entbuschung und _m:ﬁimox_csc einer extensiv genutzten Frisch—

; wiese. Mahd: 1 — 2 schirig. |
Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist untersagt.

Fidchendisposition (ca. Angaben) Bestand

z.B.: FI. 5
z.B.: 95

Gesamtfldche = 72.460 m?2

Teilbereich WA | = 18.145 m?2
(bestehendes Wohngebiet)

Flache Linksabbiegerspur

4.000 m?

.

Festsetzungen

SchiieBung der Anbindung [estsele
fur den Kfz—Verkenr.

Teilbereich WA I = 50.315 m?
(neu ausgewiesenes Wohngebiet)

Baufldche = 26.950 m? . ! FuBldufige Anbindung vorsehen. 0 Ao 6
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 0.7 80 s _,_ 0
Gartenfldche =w16.170 1=

| 10,5m
MW
oy

WA I
Néo

Mm=390m2

Anzahl der Baupldtze = 47 Stck.
BauplatzgréBen = 450 m2-700 m?

——

StraBe . = 5170 m?2

Wirtschaftsweg = 1.395 m?
FuBweg = . 90 m?

Hm=760m2
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1. Spielplatz
2. UG Ortsrandeingriinung
3. OG Biotoperhaltung und Entwick!ung

davon Geholzerhaltung
davon Biofopentwicklung
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Flurnummer

Flursticksnummer
Flursticksgrenze

Bauliche Anlage

Parzellierungsvorschlag

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BauGB]

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]
Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahi
[§§ 16, 17 und 19 BauNvo] | [88 16, 17 und 20 BauN'0]

Zahl der VollgeschoBe | Bauweise [§22 (2) mocz._&
[§§ 16, und 18 BauNvo]

FH= MO.IL.@. Hochstgrenze der Firsthohe| Dachneigung

[§16 (2) 4 und §18 BauNvO]

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNu(]

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
[§ 9 (1) 2 BauGB i.v.m. §8§22 und 23 B3auNVO]

Beschrdngungen der Zahl der Wohnunger, hier: 2
[§ 9 (1) 6 BauGB]

MindestmaB eines Baugrundstlicks nach
[§ 9 (1) 3 BauGB]

HochstmaB eines Baugrundsticks nach
[§ 9 (1) 3 BauGB]
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Verkehrsfldche, hier: L 3025
[§ 9 (1) 11 BauGB]

Sffentliche Verkehrsfliche [§ 9 (1) 11 BauGB] mit he—
sonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmurg
WW = Wirtschaftsweg

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmurg
hier = FuBweg

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
.und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) 25a BauGB]

Fldche zum Erhalten von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) 25a BauGB]

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft [§ 9 1 (20) BauGB]

offentliche Griinfldche
[§ 9 (1) 15 BauGB]-Ortsrandeingriinung

Offentliche Griinfldche: Spielplatz

zu pflanzende Btume [§ 9 (1 25a BauiB

zu erhaltende Gehdlze [§ 9 (1) 25 b BiuGB]

Flache fir die Wasserwirtschaft (Eichelbczh)
[§ 9 (1) 6 BauGB]

nachrichtliche Ubernahme gemdB § 9 (€) .wocow”_
Uferschutzstreifen § 68 HWG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt [§ 9 (%) 11 BauGB]

Versorgungsfidche & 9 (1} 10 BauGB
(Errichtung einer kV-Station)
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Bebauungsplan der
Gemeinde Weilrod

MIT INTERGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
Ortsteil Rod an der Weil

Fur das Gebiet
"Cratzenbacher Berg

b b

Plonungsrechtliche Festsetzungen gem, § 9 {1) BouGB
A Ar nd Wei r

Art der baulichen MaB der baulichen
Nutzung Nutzung
- § 16 BauNv0 . = it
§ 19 § 20 § 20
Zuldssige Nutzungen| Grundfld— | GeschaB— |Zahl der Voll— [Bauweise § 9
gemdB BauNVQ in chenzahl | flichenzahi geschosse ((1) 2 BauGB
der Fassung vom iv.m. § 22
23.01,1990 (2) BauNvO
GRZ GFZ z Nutiungsein—
scnidnkungen
WA | 0.4 0,8 ! [¢] =
AllgemeinEs Wohn-
gebiet WA § 4
BauNVO
WA I 0,4 06 [ o Die nach § 4 Abs. 3
AllgemeinEs Wohn— ' BauNV0 ausnahmsweisé
gebiet WA § 4 zultssicen Nutzungen
BauNV0 sind insvesamt ausge—
schlossen.
Festset fur WA |

Nutzungsschablone fiir das allgemeine Wohngebiet
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Die H&chstgrenze der Firsthohe wird im Allgemeinen Wohngebiet fir Bereiche
vom festgelegten Bezugspunkt aus wie folgt begrenzt:

Im WA auf 10,50 m

Der Bezugspunkt ist das niedrigste am Gebdude anstehende, nartiirliche Geldnde—
niveau.
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Gr8Be der Bougrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BouGB
Beschriinkung der Wohnungsanzahl § 9 (1) Nr. 6 BouGB

Die GrundstiicksmindestgriBe betrdgt im Allgemeinen Wohngebiet 380 mZ, die

die maximale GrundstiicksgroBe betrdgt 760 m?2. Es diirfen pro Grundstlick max—
imal 2 Wohnungen errichtet werden.

Uberboubore Grundstiicksfiiche (§ 25 BouNVvO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgese:zt. GemdB

§ 23 (3) BauNVO konnen Hauseingangsiiberdachungen mit Auskragunjen bis zu
0,5 m die im Plan festgesetzten Baugrenzen uberschreiten.

Nebenoniogen (§8 14 und 23 BouNVO)

AuBer Einfriedungen und Stellpldtzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1)
und § 23 (5) BauNVO in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuge—

lassen.
Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuldssig.

r. 4 BouGB und Bou

FiBchen fiir Stellpldtze und Gorogen
NVO § 21 o)

1. Garagen bzw. Carports und iiberdachte Stellpldtze sind nur innnzrhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Festselzungen fiir den engeren Geitungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 25 o.
und b. und 20 BouGB i.Vv.m. § 87 HBO

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellt:n Grund—
okstla

Die Grundstiickszufahrten und —zuwege sowie Stellpldtze diirfen im Sinn; der Ein-—
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt warden. Flir
die befestigten Teile der Grundstlicksfreifldchen sind ausschlieBlich teilversiegeinde
Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

Nicht versiegelte Grundstiicksfldchen

a) Die nicht versiegelten Grundstlicksflichen sind gdrtnerisch oder ncturnah an—
zulegen.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaitung einschlieBlich Wa8nahmen
zur Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifldche sind standorttysische Ge—
h&lze anzupflanzen. Nadelgehdlze sind bis max. 10 %Z der Gesamtpflanzung
zugelassen. Hierbei ist auf jedem Grundstiick ein groBkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

b) Fassaden— und Dachbegriinung:
Bei Neubauten im Allgemeinen Wohngebiet wird empfohlen ‘ensterlose
Gebdudewdnde mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Hierbei sind
Arten der entsprechenden Artenverwendungsliste (siehe Begriindung) wahl—
weise zu verwenden,

¢) Die nach § 9 (1) 11 BauGB festgesetzten &ffentlichen Verkehrsiidchen der
inneren ErschlieBung "Verkehrsberuhigter Bereich” sind mit hochstdmmigen [aumgehdlzen
zu durchgriinen ( 3 x v—4 x v, 18-20 cm) StU qus extra weitem Stand mit Kronen-—
ansatz nicht unter 3 m). Hierbei ist jeweils im Abstand von 20-25 m alternierend
ein Baumgehdiz zu pflanzen. Die exakte Plazierung der Baumgehilize erfolgt
in Abstimmung mit der jeweiligen Grundstlickseigentimer. Die ausreicniend gro8
zZu bemessenden Baumscheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzen und mit
Bodendeckern zu bepflanzen. _

Die Baumgehdlze sind durch geeignete MaBnahmen nachhaltig vor mechani—
schen Beschddigungen zu schiitzen.

Folgende StraBenbaumarten sind zu verwenden:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Winterlinde - Tilia cordata
Esche - Fraxinus excelsior

d) Die Anpflanzung von Bdurmen und Strduchern hat nach MaB8gabe der Arten—
verwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese
ist als Anhang an die Begriindung beigefligt. Alle neu zu pflanzenden Gehdl—
Zze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4. Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

In Verbindung mit § 87 HBO ist das auf den Dachflichen der Neubauten des All—
gemeinen Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser in Regenwasserspeichern
aufzufangen. Pro 1,0 m2 projizierte Dachflidche sind 35 Liter Speichervolumen min—
destens jedoch 5,0 mdvorzusenen. Die Brauchwassernutzungssysteme sind gemd8
DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassernachspeisung muB der DIN 1988 entspre—
chen. Eine unmittelbare Verbindung des Rohrleitungsnetzes fiir Trinkwasser und
Brauchwasser ist gemdB8 DIN 2001 nicht zuldssig. Der Regenwasserspeicher muB
mit einem Oberlauf ausgestattei- sein, der an den offentlichen Kanal anzuschlieBen
ist. Bei Erd— und Kellerregenwasserspeichern mu8 der Uberlauf Uber der Riick—
stauebene der &ffentlichen Kanalisation liegen. Die Brauchwasserzapfstellen sind
mit einem Hinweisschild kein T-inkwgsser zu kennzeichnen.

Auf § 17 der Trinkwasserverorinung wird hingewiesen.

5. Solarenergieantagen

Solarenergianiagen ﬁ.mo_oljm_‘n‘_......o:o und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen
und werden ausdriicklich empfohlen.

6. Sicherung der Wanderwege von Kleintieren

Grundstlickseinfriedungen soliten derart hergestellt werden, daB sie fiir Kleintiere
(z. B. Igel) passierbar sind. Durchgehende Beton— bzw. Mauersockel sind daher
auszuschlieBen. Stutzmauern bleiben hiervon unberiihrt. Vorzugsweise sollten
Lebendeinfriedungen hergestelit werden oder zumindest Zdune durch Geh&lz—
reihen ergdnzt werden.

Wummmu%zomzmn_._:._o:m FESTSETZUNGEN noch § 9 (4) BouGB i.V.m,

Aligemeines Wohngebiet
A. Bouform

1. Fir das Plangebiet sind fcigznde Dachformen zuldssig:
Satteldach, Walmdach, Kriispelwaimdach;
Dachneigung: 25-45

1.1 Andere Dachformen sind nur bei Gebdudeteilen zuldssig (Beispiel: Anbau—
ten), wobei die Grundflicre dieser Gebdudeteile 10 % der Grundfldche des
Hauses nicht lberschreiten darf. Flachddcher (0—20°®Neigung) sollten dauer—
begriint sein.

2. Dachaufbauten sind zuldssig. lhre Gesamtldnge ist auf 1/2 der Dachidnge
zu begrenzen. Der seitliche Abstand der Aufbauten muB mindestens 1,50 m
vom Ortgang betragen.

Als Bedachungsmaterial sird nur harte Materialien zu verwenden.

3. Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblen—
dungen sind unzuldssig. Z.ldssig sind nur harte rotbraune, braune, schwar—
ze, schieferfarbene,anthrezit farbene und dunkelgraue Materialien. Hiervon
ausgenommen sind Glashausanbauten. Beim Einbau von Anlagen zur Nut-—
zung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zuldssig. Parabolantennen sind
farblich dem Dachdeckungsmaterial oder der sie umgebenden Materialien
anzupassen.

4. Baustoffe mit umweltbelastenden Bestandteilen sind auszuschlieBen.

B: Gorogen und Stellpitze

1. Die Fldchen der Garagenzufahrten und Stelipldtze sind mit Rasengitterstei—
nen oder retentionsfdhigerar Pflaster mit hohem Fugenanteil zu besfestigen
(AbfluBbeiwert < 0,5).

Ferner diirfen die Zufahrten zu den Garagen und Stellpldtzen nur so groB
angelegt werden, wie es dor betriebliche Ablauf erfordert.

der GrundstucksiRichen und Grundsliickseiniriedu

1. Die unbebauten Fldchen der Grundstlicke diirfen nicht zu andernen Zwecken
als den mit den Nutzungen gemdB § 4 BauNVO verbundenen Zwecken ge—
nutzt werden.

Werbeanlagen sind zuldss inre max. GréBe wird auf 0,5 m? begrenzt.

]
Cge

2. Eirnfriedungen bebauter Grundstilicke dirfen entlang der Verkehrsflachen
nur seitlich nur mit Holzziunen, lebenden Heckeri oder von auBen einge-—
pflanzten Maschendrahtzdunen von max. 1,50 m Hbohe eingefriedet werden.

3. Die nicht liberbaute und versiegelte Fldche ist gdrtnerisch oder naturnah zu
gestalten.

Offentliche Grinfldchen

—-0G- [8§8 » /1) 15 BcouGB]

-’

UG 1
Die OG 1 wird mit der Zweckb:stimmung “Spielplatz” festgesetzt.

OG 2

Die OG 2 wird in Verbindung mit § 9 (1) 25 a BauGB mit der Zweckbestimmung
"Ortsrandeingriinung” und Ausgizich gem. § 9 (1a) festgesetzt.

Nachfolgende Bepflarizung ist worzunehmen und dauerhaft zu unterhalten:

je 2—4 m? ein Strauch oder kleiner Baum
je 100 m2 ein groBkroniger Laubbaum

Die Geholze sind ausschlieBlich gem. Artenverwendungsliste (Anhang Begriindung)
auszuwdhlen.

oG 3 ‘
Die G 3 wird in Verbindung mit § 9 (1) 20 BauGB mit der Zweckbestimmung "Biotop—
entwicklung” und Ausgleich gerr. § 9 (1a) BauGB festgesetzt.

Entwicklungsziel: Extensive Magerwiese mit lockerem Streuobstbestand.
MaBnahmen: 1. Anpflanzung von hochstdmmigen Obstb&umen, pro 300 m? ,
1 Stck.=insgesumt 20 Stck.
2. dlm,mo::l@o Mahd
3. Der Einsatz vor Diinger und Pestiziden ist untersagt

0G 4

Die OG 4 wird in Verbindung mit § 9 (1) 25 BauGB mit der Zweckbestimmung
"Biotop—/Gehdizerhaltung” festgesetzt. Die vorhandenen Gehilze sind zu erhalten
und eine dauerhafte, fachgerecite Gehdlzpflege ist sicherzustellen.

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BauGB—Anderungsgesetz (BauGBAndG)
vom 30. Juli 1996 (BGBI. i, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom
16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutiung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung—
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmochung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), ge-—
dndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. |, S. 46€8).

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — Planzv 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

4. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBIl. I, S. 889), gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Bougesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Raumardnung (BauROG) vom 18. Auqust 1997 (BGBL I, S. 2081),
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30. Aprit
1998 (BGBI I, S. 823). ,

5. Iommmmo:a.mocoa:c:o (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. I, S. 655), zuletzt
gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechtes vom
19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 7£5). :

6. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz—
gesetz — HENatG) i. d. F. der Bekonntmochung vom 16. April 1996 (GVBL. i, S. 145),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GvBL I, S. 429).

7. Hessische Om_jmiamo_dzc:o i. d. . vom 01. April 1993 (GVBIL 1, 1992, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Mai 1998 (GVBIl. |, S. 191) und daraus
folgende Satzungen.

B. Gesetz zum Schutze der Kulturdankmdier Aomzr:\,o_mo:cﬁ@omoﬁv i. d. F. vom
05. September 1986 (GVBI. |, S. 270).

9. Verordnung Uber die Aufnahme ven auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 18. Janua: 1977 (GVBI. I, S. 102).

Verfahrensschritte:

1. Aufsteliungsbeschiu8 [§ 2 (1) BauGB]

22.05.1297

a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 (1) BauGB]|20.08.1998

2. q) Uffentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Blirgerbeteiliqung [§ 3 (1) BauGB]!20.08.1998

b) Durchfiihrung der friihzeitigen Birgerbeteiligung 31.08.1598
bis

02.10.1998

3. a) Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 31.08.1628
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] bis

(parallel zur offentlichen Auslegung) 02.10.1998

b) BeschiuB lber die eingegangenen Anregungen 11.02.1999

4. BeschluB iiber sie Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 (2) BauGB]16.07.1998

a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses, ein—
schlieBlich Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 20.08.1998

Belange {$ 3 (2) BauGB]

b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Tridger offentlicher

(8 3 (2 BouGk]

c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauunysplanes 21.08.19¢9

25.02.1985
998 |

el

b
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d) Priifung der vorgesbrachien Anregurgen [§ 3 (2) BauGB] ._.T_,.vm.._wow_

m 5

5. Mitteilung iiber das Ergebnis der Prifung

von vorgebrachten An—

Weilrod, den § 1, JUlti 1595

Es wird bescheinigt,daff die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters vom 27.Mai 1999

tibereinstimmen,
Der Landrat des Hochtaunuskreises

-Katasteramt-

Usingen,den 27.Mai 1999
Im Auftrag;

- e

[§ 10 (3) BauGB]

Der Vorstande der Gemeinde Weilrod

Weilrod, den § & NOY. 1959

7. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebuungsplanes und Inkrafttreten

regungen gern. [§ 3 (2) BauG3] 29.04,1999
6. SatzungsbeschluB gem. [§ 1¢ (1) BouGB] 11.02.19¢¢ |
Fiir das Verfahren
Der Gemsindevorstand der Gemeinde Weilrod _
£ lr . /7
o g M. .mw& nN\\
< i fagy

e /f..ww\.\\\ Haibach
i —Bilirgermeister—

Der Beschiuf des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am ;
L. m‘gﬁ;wmm ortsiiblich offentlich bekannt gemacht.
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