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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (MI)

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GHmax.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

0,6 maximale Grundflachenzahl (GRZ)

I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z)

maximale Gebaudehohe in m . NHN

1.2.3

1.3

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Kanaldeckelhéhe in m . NHN (H6henbezugspunkt)

Polygonpunkt

vorhandene Grundstiicks- und Wegparzellen mit Grenzsteinen

Flurnummer

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

.C 01: CEF-MaBnahme Installation von Schwalbennestern oder eines Schwalbenturms:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634);
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr. 32).

Textliche Festsetzungen |

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten unzuldssig.

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstatten werden nicht Bestandteil des f
Bebauungsplans. ‘

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen w
Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter \
ausgerichtet sind, sind unzulassig. Hierzu gehdren auch die zu Einzelhandelsbetrieben |
zdahlenden Sex-Shops.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) |
Die zuldssige Grundflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 20 und 21a Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf II festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen ist + 403,07 Meter tiber Normalhdéhennull (m
NHN) (Kanaldeckelhéhe slidwestlich des Feuerwehrgebdudes, siehe Planeintrag).

Die maximal zuldssige Gebaudehothe bzw. Firsthhe GHmax. ist mit + 411,80 m i NHN w
festgesetzt. Firsth6he ist der oberste Abschluss des Gebaudes (z. B. Dachaufkantungen,
Attiken oder massive Briistungen bei Gebduden mit Flachdach, bzw. der Firstpunkt).
Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzugsiiberfahrten, Liftungs-
anlagen etc. bis max. 2,0 m Héhe sowie Feuerwehriibungs-, Schlauchtiirme u. dgl. bleiben
unberticksichtigt.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

|
Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, ‘
soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. }
Carports und Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflache zuldssig, soweit J
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Bei Garagen ist ein Mindestabstand |

von 3,0 m zur Verkehrsflache einzuhalten. Baulinien bleiben davon unberiihrt.

Nebenanlagen sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. AuBerhalb ’
der iiberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen zuléssig, sofern sie einen
Mindestabstand von 3,0 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten und einen
umbauten Raum von 20 m3 nicht Gberschreiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ]

Durch den Neubau des Kindergartens wird eine zur Nistmaterialsuche genutzte Brachfldche
zerstdrt. Diese kann durch das Anbringen von Nisthilfen ausgeglichen werden. Insgesamt
sind 6 Schwalbennester (z. B. von Schwegler ,Mehlschwalben-Einzelnest Nr. 13" oder
vergleichbares) aufzuhdngen oder im direkten Eingriffsbereich ein Schwalbenturm zu ‘
errichten. Um eine beschleunigte Annahme der Nisthilfen durch Mehlschwalben zu J
erreichen, ist eine Klangattrappe einzusetzen. I

Befestigte, nicht tUiberdachte Fldchen sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.
Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem Fugen-|
pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist in die belebte |
Bodenzone zu versickern.
Als wasserdurchlassige Beldge gelten u. a. wasserdurchldssige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbelédge mit einem Fugenanteil von mindestens 10 % und Einfach-
befestigungen wie z. B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken. )
!
(

Grundstticksfreiflache: Mindestens 30 % der Grundstlicksfreifldchen sind mit Laubgeholzen
zu bepflanzen. Es gilt: 1 Kletter-/Rankpflanze pro 1 m2, 1 Strauch pro 5 m2, 1 Baum

3. Ordnung pro 10 m2, 1 Baum 2. Ordnung pro 50 m2 und 1 Baum 1. Ordnung pro

100 m=2. Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanz- und Saatgut zu verwenden. Auf die
Artenauswahl (F) wird verwiesen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geman § 91 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB) |

Festsetzung zur Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 1 HBO) }
Dachform/Dachneigung J

Fur die Hauptddacher sind Sattelddacher (25 - 45° Dachneigung) zuldssig.

neigungen zuldssig. Flach geneigte Dacher unter 15° sind zuldssig, wenn sie extensiv
begriint werden. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports.

Die Kombination von Griinddachern mit Photovoltaikanlagen ist mdglich. Hierbei wird die
unter den aufgestanderten Solarmodulen vorhandene Dachfldche z. B. extensiv begriint.

Bei Nebenanlagen und untergeordneten Dachern sind andere Dachformen und Dach- {
|
Dacheindeckung }
\
|

Als Dachfarbe sind ausschlieBlich die Farben rot, braun und grau zuldssig.

Die Dachflachen von Gebduden oder Gebdudeteilen mit flach geneigten Dachern mit [
einer Neigung bis einschlieBlich 15° sind in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu

begriinen. Ausgenommen sind Gaubenddcher < 10 m?2, technische Aufbauten (auch Auf- |
zugsiiberfahrten), Feuerwehriibungs-, Schlauchtiirme, Attiken, Oberlichter und zur ‘
Begehung vorgesehene Fldchen wie Revisionswege. |

Die Verwendung von spiegelnden oder stark reflektierenden Materialien fiir die Dachein-
deckung ist mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie unzuldssig. |

Die Festsetzungen zur Dacheindeckung gelten auch fiir Garagen und Carports. |
Dachaufbauten |

Dacheinschnitte und -aufbauten, Loggien, Gauben und Zwerchhauser sind zuldssig. )
Ihre Gesamtlénge ist auf 50 % der jeweiligen Traufldnge zu begrenzen.

Zuldssig sind offene Einfriedungen in Form von offenen Staketenzaunen oder dgl. sowie
heimische Laubhecken bis zu einer H6he von max. 1,50 m Uber natiirlicher Geldndeober-
kante. Dabei sollte aus Griinden des Artenschutzes zwischen Zaununterkante und Boden
ein Abstand von mind. 15 cm verbleiben oder durch andere geeignete MaBnahmen die
Durchlassigkeit fur Kleintiere sichergestellt wird. Schottergabionen und Mauern als Ein-
friedungen sind nicht zuldssig. Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich
nicht um zur Hangabfangung o. &. erforderliche Stiitzmauern (fur Aufschittungen oder |
Abgrabungen des Geldndes, max. H6he 1,00 m tber bzw. unter natlrlichem Gelénde) 1
handelt.

Einfriedungen und Stiitzmauern J

Gestaltung der nicht iliberbauten Grundstiicksfldchen {

i
Die flachige Anlage von Kies-, Steinschiittungen und Schottergéarten (> 2 m2) und die Ver- |
wendung von Geovlies und Kunststofffolien sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritz- |
wasserschutz am Gebaude (bis zu 70 cm Breite) dienen. i

Abfall- und Wertstoffbehilter: w
Standflachen fiir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdalter sind entweder in das jeweilige ?
Gebdude zu integrieren, als Restmiillsammelboxen auszubilden, mit einem Sichtschutz- }
zaun zu umfrieden oder durch Abpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstrduchern
dauerhaft zu begriinen und gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen.
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Wasserrechtliche Festsetzung (§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG)

Verwertung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen mit
einer GréBe von 50 I/m2 angeschlossener Auffangflache, jedoch mindestens von 5 m2 zu
sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung zu verwerten, sofern wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Auf die jeweils giiltige Zis-
ternensatzung der Gemeinde Weilrod wird verwiesen.

Die wasserundurchldssigen Zisternen diirfen nur iiber einen Uberlauf an die vorhandene
Verrohrung (Flurstiick 11/3) und weiter in den Vorfluter (Langenbach) angeschlossen wer-
den, wenn das liberschiissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick nachweislich
nicht versickert werden kann. Voraussetzung fiir die Versickerung ist eine entsprechende
Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist im Bauantragsverfahren zu erbringen). Es ist

auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natiirlichen Grundwasserstand |

mindestens 1,0 m betragen muss und das Niederschlagswasser nicht schadlich verun-

reinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen

Wassergesetzes sowie die geltenden technischen Regelwerke (Arbeitsblatt A138, Merkblatt
M153 der DWA) sind zu beachten.

Auf die Anwendung des technischen Regelwerkes (DWA Merkblatt 102) zur Regenwasser-
behandlung und -rtickhaltung wird ausdriicklich hingewiesen.

Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen. Fiir die Regenrtickhaltung,
Regenwasserbehandlung und die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach
WHG beim Hochtaunuskreis, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz, zu beantragen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Weilrod wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Zisternensatzung

Auf die Zisternensatzung der Gemeinde Weilrod wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerate und Skelettreste sind nach § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie, oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen

(§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Altlasten und Bauabfalle

Werden bei BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, Erkenntnisse tiber
schadliche Bodenveranderungen gewonnen, sind diese gemaB § 4 Abs. 1 Hessisches Alt-
lasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG) der zustandigen Bodenschutzbehérde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/WI
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 a/b, 65189 Wiesbaden, mitzuteilen
und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen. Dariiber hinaus ist in diesen Fallen ein
sachverstandiger Boden-/Altlastengutachter hinzuzuziehen.

Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen" der Regierungsprasidien
Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand 01.09.2018) sind bei der Beprobung, Separierung,
Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Aushubmaterial einzuhalten. Besonders bei
der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Ab-
fallrecht fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmi-
gung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV erforderlich werden kann.

Die vorherige Zustimmung des Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der
Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaBnahmen ist einzuholen, wenn bis-
her nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
www.rp-darmstadt.hessen.de — Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschuitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2
Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

V 01: Bauzeitenbeschrankung

Notwendige Riickschnitts-, Fall- und RodungsmaBnahmen sowie die Baufeldréaumung miis-
sen auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehoérde im
Einzelfall abzustimmen und mit einer 6kologischen Baubegleitung abzusichern.

V 02: Baumschutz

Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Vorhandene Baume sind fachgerecht zu pflegen und méglichst dauerhaft zu erhalten,
sofern sie nicht von der BaumaBnahme betroffen sind. Bei einem Verlust von Badumen sind
Ersatzpflanzungen gleichartiger Bdume vorzunehmen. Wahrend der Bauphase sind die
Bdaume gemaB DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen" zu schiitzen. Dies gilt auch fiir Baume auf angrenzenden
Grundstlicken. Auf den Verbleib eines ausreichend groBen Wurzelraums ist zu achten.

Empfohlene MaBnahmen

Folgende MaBnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:
E 01: Integration von Nisthilfen an Gebaduden

Viele gebaudebriitende Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz oder Star leiden
unter der zunehmenden Abdichtung der modernisierten Hausfassaden, in denen sie keinen
Platz mehr zum Briiten finden. Um diese Bruthabitate zu wahren, wird eine fiir gebdude-
briitende Arten freundliche Bauweise empfohlen mit entsprechenden Nischen oder eine
adaquate Installation von Nistkdsten am Gebdude fiir Nischen- und Halbhéhlenbriiter

(z. B. von Schwegler ,Meisenresidenz 1MR", ,Halbhéhle 2MR" und ,Schwalbennest 9b"“).

Die Standorte sind jeweils durch eine fachkundige Person auszuwahlen.
E 02 Vermeidung von Lichtimmissionen:

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuBenbeleuchtung moderne LED-
Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung einge-
setzt werden. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur
zwischen 1.800 bis maximal 3.000 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise
kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte
Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung liber den Bestimmungsbereich hinaus
sollte vermieden werden.

Dartiiber hinaus sollte die Objektbeleuchtung in der Kern-Nachtzeit von 23 Uhr bis 4 Uhr
abgeschaltet werden.

E 03 Regionales Saatgut:

Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler
Herkunft verwendet werden.

E 04 Wahrung der Nahrungsquellenverfiigbarkeit:

Zur Wahrung der Nahrungsquellenverfiigbarkeit innerhalb des Plangebietes fiir die
planungsrelevanten Arten Bluthanfling und Stieglitz wird eine Pflanzung heimischer,
regionaler Blutenpflanzen und Straucher empfohlen, die fiir diese Arten als Nahrungsquelle
geeignet sind. Hier wdre beispielsweise die Bliihmischung ,Warmeliebender Saum" von
Rieger-Hofmann, angereichert mit Pflanzenarten speziell flir Sémereien fressende Vigel
(wie z. B. Wilde Karde (Dipsacus follonum), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Sonnenblume
(Helianthus annuus) geeignet. Wichtig ist zudem, die Bliitenstande im Herbst stehen zu
lassen, damit die Samen als Nahrung erhalten bleiben.

Bodenschutz
VB 1: Vermeidung von Bodenschidden

Fir Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsétzlich die
MaBgaben der DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich
insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen
schichtweisen Ausbau (und spéateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist
getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung ge-
sondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

7.2
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7.6

F)

Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenhéhe des humosen Oberbo-
denmaterials auf héchstens 2 m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu
profilieren und zu glatten und dirfen nicht verdichtet werden (keine Befahrung der
Bodenmiete!).

VB 2: Abstimmung der BaumaBnahmen auf die Bodenfeuchte

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Bdden richtet sich nach dem Feuchtezu-
stand. Es ist darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Béden
mit weicher bis breiiger Konsistenz - stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den
Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieBt) Béden - diirfen nicht ausgebaut und umgelagert
werden (siehe DIN 19731). Flhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an,
enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann um-
gelagert werden. In Zweifelsfdllen ist mit der Baubegleitung Riicksprache zu halten.

VB 3: Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrdge in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die

Schutzbestimmungen fir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengeféhrdenden Stof- 3

fen, z. B. iiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist
auf befestigte Fldchen zu beschranken.

VB 4: Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wéahrend der
Bauphase

Bereits im Zuge der BaumaBnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes
darauf zu achten, dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unter-
bodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw. bei
irreversibler Verdichtung funktional zerstért werden.

Nach Abschluss der BaumaBnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur
auf ungestdrten Bdden uneingeschrankt moglich. Bei den BaumaBnahmen ist strikt auf
die Witterungsverhaltnisse zu achten. Die BaumaBnahmen sind mit der Baubegleitung
abzustimmen.

VB 5: Wiederherstellung naturnaher Bodenverhéltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (BE-Fldache), miis- |

sen die natiirlichen Bodenverhéltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtungen
missen aufgelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut
werden (siehe VB 1).

Auf die folgenden Informationsblatter des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz zum Schutz des Bodens zur
Berucksichtigung bei der Ausfiihrung der BaumaBnahmen wird hingewiesen:

- Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende

https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-10/bodenschutz_fuer bau-
ausfuehrende.pdf

= Boden - damit Ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hduslebauer

https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-11/HMUKLV_BoSchu-Bauen__
H%C3%A4uslebauer%?20Textvorlage_01_180420.pdf

Flihrung von Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen und Elektroleitungen
bis einschlieBlich 20 kV) sind unterirdisch zu verlegen.

Empfehlungen und Hinweise

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind erwiinscht.

Die Verwendung von Niederschlagswasser fiir die Toilettensptilung wird empfohlen.

Bei der Farbgebung der Oberflachenbefestigungen (Beton, Asphalt, Pflaster, wassergebun-

dene Wegedecken) sind zur Reduktion der bioklimatischen Belastungen Materialien und
Farbténe mit geringer Warmespeicherung zu verwenden.

Artenauswahl

Artenliste 1 Baume 1. Ordnung: Pflanzqualitat: H., 3 x v., 18-20 cm

Acer plantanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winderlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Betula pendula - Sand-Birke

Artenliste 2 Baume 2. Ordnung: Pflanzqualitat: H., 3 x v., 18-20

- Feldahorn - Eberesche

- Hainbuche

Acer campestre Sorbus aucuparia

Carpinus betulus
Artenliste 3 Baume 3. Ordnung: Pflanzqualitdt: H., 3 x v., 18-20

- Apfel regionaler Sorten
- Kirsche regionaler Sorten

Malus div. spec.
Prunus div. spec.

Artenliste 4 Heimische Straucher: Pflanzqualitat: mind. Str., 2 x v. 100-150 cm

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Philadelphus coronar. - Pfeifenstrauch

- Felsenbirne
- Hainbuche

Amelanchier ovalis
Carpinus betulus

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa glauca - Hechtrose
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa rubiginosa - Weinrose
Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Holunder
Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 5 Kletterpflanzen: Pflanzqualitdt: Topfballen 2 x v., 60-100 cm

Clematis vitalba - Waldrebe Lonicera caprifolium - Echtes GeiBblatt
Hedera helix - Efeu Partenocissus spec. - Wilder Wein
Humulus lupulus - Hopfen Vitis vinifera - Wein

Verfahrensiibersicht

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

09.02.2023

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich

bekanntgemacht am

07.09.2024

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-

gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieBlich

07.09.2024

16.09.2024
21.10.2024

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.

4 BauGB und § 91 HBQ erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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