Gemeinde Weilrod, Ortsteil Gemunden

Bebauungsplan "Hirfenhainef Strafle, Feldwiesenstralle,,

Am Grauacker"”

Scheppe Acker

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) | 67 54
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
Stand: November 2014 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich).
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Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).

1 Zeichenerkldarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 m= o o o mms | [lUFQrenze

112 F|ur 4 Flurnummer

113 152 Flursticksnummer

114 —T‘—T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

1.2 Planzeichen

1:2:1 Art der baulichen Nutzung

1.2.11 WA Allgemeines Wohngebiet

122 Mafl der baulichen Nutzung

1.2:2.1 GR Grundflache

1.2.2.2 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse

1.23 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1.2.31 0 of fene Bauweise

1232 E Einzelhauser

1.2.33 e am .| Baugrenze

12.4 Verkehrsflachen

1.2.41 Straflenverkehrsflache

1:2:4:2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

1.2.4.21 Fullweg

12422 |Zi[Wame| Landwirtschaftlicher Weg

125 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Malinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.2.5:% Erhalt von Baumen

1.2.6 Sonstige Planzeichen

1.2.6.1 I E| Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Textliche Festsetzungen

2:1 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO:

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genannten baulichen An-
lagen bis zu einer GRZ = 0,4 Uberschritten werden.

2.3 Geman § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

2.3.1 Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig. Pkw-Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig.

2.3.2 Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

2.4 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Je Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen zul&ssig.

2.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB:

PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie Rad- und Gehwege auf den privaten Grund-
stiicken sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

2.6 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 25a BauGB:
Mind. 25 % der Grundstticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen der
zu bepflanzen. Zur Artenauswahl vgl. 4.6. Es gelten 1 Baum 50 gm und 1 Strauch 5 gm. Der Be-
stand kann dabei zur Anrechnung gebracht werden.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

3.1 GemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO gilt fur Dacher:

Fur Hauptgebaude zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 10°-45°. Zur Dacheinde-
ckung sind nicht glanzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit) und ziegelrof
sowie extensive Dachbegriinungen zuléssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie auf den
Dachflachen sind zuléssig. Fur Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen zulas-
sig.

4. Hinweise

4.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Weilrod in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

4.2 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen

und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR
§ 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denk-
malpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. §
20 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung des Fundes zu schutzen.

4.3.

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

54

5.5

GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt,
dass die Nutzung der Solarenergie ausdricklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauan-
tragsstellung gultige Fassung.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche

Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling

Carpinus betulus - Hainbuche Obstbéume (H., v., 8-10) :

Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte

Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche

Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel

Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Sorbus torminalis - Elsbeere Malus sylvestris - Wildapfel

Artenliste 2 (Heimische Straucher):

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher

Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne

Crataegus monogyna - WeilRdorn Rosa canina - Hundsrose

Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 3 Kletterpflanzen:

Clematis div. Spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein

Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein

Lonicera pericly- - Wald-Geif3blatt Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

menum

Lonicera caprifolium - GeiRblatt

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG) sind insbesondere,

1. BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
Vogelarten fiihren kénnen, aulRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

2. Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrol-
lieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind,

3. Gehélzrickschnitte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fuhren,

4. auferhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Baumhéhlen und Gebaude vor Beginn von
Rodungs- oder Bauarbeiten auf Giberwinternde Arten zu Uberprifen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahmepriifung nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

Rodungs- und Baufeldbefreiung:

Sofern fur eine Baustelleneinrichtung oder eine Zuwegung eine Rodung von Geholzen erforderlich
ist, soll diese auRerhalb der Brutsaison von Végeln erfolgen. Empfohlen wird deshalb eine Rodung in
der vegetationsfreien Zeit zwischen Oktober/November und spatestens Anfang Marz eines Jahres.
Da das Plangebiet partiell ein Habitat fur Reptilien darstellt, ist die Baufeldfreimachung (Abtrag
Oberboden) nur im Zeitraum Méarz/April oder August/September zulassig.

Einsatz anlockungsgeringer Beleuchtungsmittel:

Einsatz von Natriumdampf-(Nieder-)Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren und geschlossenem
Gehause oder LED-Lampen mit geringer Anlockungswirkung auf Insekten. Damit wird die Attraktion
von Flederméausen vermieden und die Stérwirkung der von der Siedlung ausgehenden Beleuchtung
auf Vogel in den umliegenden Flachen durch die gedampfte Lichtwirkung vermindert. Insbesondere
am Waldrand sollte die Beleuchtung auf das unbedingt notwendige Mal} beschrankt werden.

Okologische Baubegleitung:
Sofern vorhandene Wochenend- oder Wohnhéauser, die potenziell als Fledermausquartier geeignet

sind, abgerissen werden, sind die Geb&aude durch eine fachkundige Person auf das Vorhandensein
von Tier-Quartieren zu tUberprifen.

Einfriedungen
Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m wird empfohlen.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-

macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich bekanntgemacht

am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung

am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliussen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-

samkeit magebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Weilrod, den MQJ; 2046

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Weilrod, den U8 . 0§ . 2046

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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