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Kartengrundlage:
Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation, Gaul-Kriiger

100 m

Baugebiet GRZ GFzZ 7 Haustypen | THmax. FHmax. [WEmax.
WA 1 0,4 0,8 II ED 6,5m TH + 4,0 m| 2+ELW
WA 2 0,4 0,8 II E 6,5 m TH+40m| 12

Zeichenerklarung

Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4
0,8 Geschossflachenzahl GFZ, z.B. 0,8
IT Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB Z, z.B. II

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

e — Baugrenze
E nur Einzelhduser zuldssig
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
THmax. maximale Traufhdhe, z.B. THmax.= 7,5 m
FHmax. maximale Firsthéhe, z.B. THmax.+ 4 m
WEmax. maximal moégliche Woneinheiten

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung, Ein- und Ausfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

—_— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

m Zweckbestimmung: offentlicher Parkplatz
Landwirtschaftlicher Weg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB

O Flache fir Trafostation

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grinflache

private Grunflache

' Anpflanzen: Laubbdume

i l Spielplatz

1-3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

= == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Rl Baufreihaltezone

Waldrandabstand
------- Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

pelt i el Hohenlinien

Katasteramtliche Darstellungen

— <2 Flurgrenze
—e— Polygonpunkt
Tl vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Flur 5 Flurnummer
84 Flurstiicksnummer
Ij_| vorhandene Bebauung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634);
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378)

Vorbemerkungen:

Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist ausschlieBlich die Anderung der Zahl  der
zulassigen Wohneinheiten im WA 2. Alle sonstigen bauplanungs- und wasserrechtlichen Festsetzungen
sowie bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,,Neuer-
born™ 1. Bauabschnitt gelten unveréndert fort.

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

5 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebd@uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in Einzelhdusern und Doppelhaushélften je 2 Wohnungen
zuzuglich einer Einliegerwohnung zuldssig, im WA 2 sind je Wohngebdude 6 bis maximal 12
Wohnungen zuldssig.

Der festgesetzte Grunflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf miissen jeweils auf dem
Grundstick gesichert sein. Als ein Wohngebdude zahlt das Einzelhaus sowie die Doppelhaus-
halfte.

Verfahrensvermerke

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortslblich bekannt-

gemacht am 14.05.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 23.05.2022
bis einschlieBlich 01.07.2022

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am 08.09.2022

Die Bekanntmachungen erfolgten im Usinger Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen Beschllssen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die flr die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft getreten am: 46)_@7202’2
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Bebauungsplan "Neuerborn"
I. Bauabschnitt - 1. Anderung

3
Paaw,

Wi

" .T.@_;_’;:;"
TSR b

Ubersichtskarte (MaBstab 1:25.000)

Stand: 14.04.2022

Satzu ng Bearbeitet: Linne
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